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邵阳市大祥坪体育馆公共停车场项目

收益与融资自求平衡专项评价报告

中喜湘专审 2022Z00041号

邵阳市财政局：

我们接受委托，对邵阳市大祥坪体育馆公共停车场项目预期收益与融资自

求平衡情况进行审核并出具专项评价报告。

我们的审核依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3111号—预测

性财务信息的审核》。邵阳市大祥坪体育馆公共停车场项目实施单位对项目收

益预测及其所依据的各项假设负责，这些假设已在具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们

认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我们认为，该项目收益预测是

在这些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的

规定进行了列报。

需提醒报告使用者注意：由于在编制收益与融资自求平衡专项评价方案中

运用了一系列的假设，包括有关未来事项和推测性假设，而预期事项通常并非

如预期发生，并且变动可能性大，实际结果可能与预测性财务信息存在差异。

本评价报告出具的意见，是对项目预测数据进行的合理性、有效性评价，并非

对预测数据承担保证责任。

经审核，我们认为，在邵阳市大祥坪体育馆公共停车场项目收益预测及其

所依据的各项假设前提下，本次审核的邵阳市大祥坪体育馆公共停车场项目，

预期净收益基本能够合理保障偿还融资本金和利息，实现项目收益和融资自求

平衡。

附件：项目收益及现金流量预测说明

中 喜 会 计 师 事 务 所 (特 殊 普 通 合 伙 )湖 南 分 所

ZHONGXI CPAs（SPECIAL GENERAL PARTNERSHIP）Hunan branch
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附件:

项目收益及现金流量预测说明

一、项目收益及现金流入预测编制基础

本次预测以项目收益为基础，以预测期间项目的持续经营假设为前提，对

项目的收益、投资支出、成本进行预测，分析项目收益与融资的自求平衡关系，

保证债券的正常还本付息需要，并参考预期收益与融资平衡方案及项目的可行性

研究报告等资料，对预测期间经济环境等最佳估计假设为前提，编制本项目收益

及现金流量预测说明。

二、项目收益及现金流入预测假设

1．国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政

策无重大变化；

2．国家现行的利率、汇率及通化膨胀水平无重大变化；

3．相关法律法规无重大变化；

4．本期债券筹集资金投资项目实施方案顺利建设、投产运营；

5．可行性研究报告和本项目预期收益与融资平衡方案提出的发展目标按照

要求持续推进实施；

6．项目各项收费价格在正常范围内变动；

7．无其他人力不可抗拒及不可预见因素的重大不利影响。

三、项目收益及现金流量预测编制说明

（一）项目概况

1．项目名称

邵阳市大祥坪体育馆公共停车场建设工程项目

2.项目建设地点

本项目建设地点为大祥坪体育馆。 大祥坪体育馆位于邵阳市大祥区，具体

位于红旗路/乾元巷交叉口东南角，城区主要东西向的交通干道宝庆路距离大祥

坪体育馆约 200m。本项目西侧为市中心医院，南侧为市体育馆，北侧为市公安

局原址，东侧为大祥坪东侧棚改项目用地。



4

3. 项目建设内容及规模

本项目总用地面积为 27341.99 ㎡，总建筑面积为 25959.24 ㎡， 其中地

下停车场 24584.97 ㎡、地上建筑面积为 1374.27 ㎡，包括乾元 巷出入口体育

健身中心 401.047 ㎡、东南角体育健身中心 449.651 ㎡ 和西南角体育健身中

心 523.571 ㎡。室外配套足球场、田径场、休息。看台等。建设内容包括土建

及装饰工程、电气照明工程、给排水工程、 消防工程及其他配套工程等。

4. 项目建设期：2021 年 11 月至 2023 年 5 月

（二）项目总投资及资金来源

1. 投资估算

总投资：本项目总投资为 23,263.64 万元，其中工程费用 18,513.12 万元，

工程建设其他费用 1,817.46 万元，预备费 2,033.06 万元，建设期利息 900.00

万元。

2. 资金筹措方式

项目资金来源为申请政府专项债券以及单位自筹。项目资本金为 8,263.64

万元，占比 35.52%，政府专项债 15,000.00 万元，占比 64.48%。

项目名称 资本金
计划申请

融资金额
其他融资 合计

本次申请

融资金额
期限

邵阳市大祥

坪体育馆公

共停车场项

目

8,263.64 15,000.00 23,263.64 3,000.00 19

（三）项目融资还本付息情况

本项目拟申请发行政府专项债券 15,000.00万元，建设期债券利息由自有资

金统筹安排，本金在债券到期时一次性偿还，债券利息每半年支付一次。其中：

2022年 1月 24日已发行 5000万元，该债券为 2022年湖南省交通基础设施建设

专项债券（二期）-2022年湖南省政府专项债券（二期），票面利率为 3.28%；

本次调整增加的债券资金为 3000万元，该债券为 2021年湖南省园区建设专项债

券（十四期）-2021年湖南省政府专项债券（六十九期），已于 2021年 10月 25

日发行，票面利率为 3.53%，未来拟发行 7000万元。根据目前市场行情谨慎考

虑，债券预测利率以 2022 年 10 月相同待偿期国债收益率算术平均值上浮 20%
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确定，专项债券利率按 3.57%进行测算。

综合考虑已发行债券、本次债券和未来融资，本项目还本付息情况如下表

所示：

项目债券融资还本付息情况表

单位：万元

项目 年度
期初本

金

本期新

增本金

本期偿

还本金

期末本

金余额
应付利息

应付本

息和

邵阳市

大祥坪

体育馆

公共停

车场建

设工程

2022年 1月 25日 5000 5000

2022年 11月 3000 8000

2022年 8000 159.16 159.16

2023年 8000 7000 15000 519.80 519.80

2024年 15000 15000 519.80 519.80

2025年 15000 15000 519.80 519.80

2026年 15000 15000 519.80 519.80

2027年 15000 15000 519.80 519.80

2028年 15000 15000 519.80 519.80

2029年 15000 15000 519.80 519.80

2030年 15000 15000 519.80 519.80

2031年 15000 15000 519.80 519.80

2032年 15000 15000 519.80 519.80

2033年 15000 15000 519.80 519.80

2034年 15000 15000 519.80 519.80

2035年 15000 15000 519.80 519.80

2036年 15000 15000 519.80 519.80

2037年 15000 15000 519.80 519.80

2038年 15000 15000 519.80 519.80

2039年 15000 15000 519.80 519.80

2040年 15000 15000 519.80 519.80

2041年 10月 26日 15000 3000 12000 88.25 3,088.25

2041年 12000 12000 413.90 413.90

2042年 1月 24日 12000 5000 7000 13.67 5,013.67

2042年 7000 7000 0 249.90 7,249.90

合计 15000 15000 10,281.28 25,281.28

（四）项目持续期间产生的现金流

1.经营现金流入

本项目的经营现金流入主要来源于停车位收入、充电桩服务费收入，广告

位收入、体育健身中心出租收入。
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（1）停车位收入

项目共设立 741个车位，根据湖南省发展和改革委员会关于印发《湖南省

机动车停放服务收费管理办法》的通知（湘发改价费规[2020]801 号、湘发

改价调[2019]217 号）文件规定，停车场机动车停放服务实行政府指导价，本项

目按每小时收费计算停车费收入。

根据调查结果，各时段停车数量占总停车数的比重根据本项目所在县市实

际情况估算如下表：

停车场停车收费情况

单位：元

白天时段 收费 比例 周转次数 日收费收入

1 0.5h以内 5 35% 4 7

2 0.5-lh 5 29% 6 8.7

3 l-1.5h 10 12% 2 2.4

4 1.5-2h 10 8% 2 1.6

5 2-2.5h 15 9% 1 1.35

6 2.5-3h 15 5% 1 0.75

7 3h以上 20 2% 1 0.4
小计 100% 22.2

夜晚时段 收费 比例 周转次数 日收费收入

1 0.5h以内 2 5% 2 0.2

2 0.5-lh 2 5% 2 0.2

3 l-1.5h 4 8% 3 0.96

4 1.5-2h 4 8% 2 0.64

5 2-2.5h 6 12% 2 1.44

6 2.5-3h 6 13% 2 1.56

7 3-3.5h 8 13% 3 3.12

8 3.5-4h 8 18% 2 2.88

9 4h以上 10 18% 1 1.8

小计 100% 12.8
合计 35

各时段停车位日周转次数根据每次停车时间和每日车位利用总时长综合估

算，采用加权平均计算基期每个车位平均每天停车费为 35元。考虑经济发展和

通货膨胀等因素，停车费单价按每三年增长 5%计算。根据市场调研，邵阳地区

停车位使用率约为 90%,本项目停车率按第一年 80%、第二年及以后 90%测算。

（2）充电桩服务费收入

根据国家发展改革委下发《关于电动汽车用电价格政策有关问题的通知》、
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湖南省发展和改革委员会《关于我省电动汽车用电价格政策有关问题的通

知》（湘发改价商[2018]407号）对电动汽车充换电服务费实行政府指导价管理。

电费按实际结算上缴国家电网，不计入本次项目的收入和成本。

本项目定价参考邵阳周边地区同类项目收费，调查其他项目收费情况如下

表：

邵阳周边地区同类项目收费情况

序号 充电站 详细位置 收费标准 来源

1
湖南益阳 市湖

乡情 酒店充电

湖南省益阳市 资阳

区长春镇 云梦区方

舟度假区

充电费:1.20元/度，服

务费：0.80元/度

https://www.ic.aut
o,com,cn/cdz/43()
600/

2
沅江市琼 湖街

道办 充电站

湖南省益阳市 沅江

市沅纸路

充电费：00:00〜
24:00:0.8800 服务费：

00:00〜24:00: 0.8000
元/小时

https:〃
www.icauto.
com.cn/cdz/43060
0/

3
常德柳叶湖集散

中心充电桩

湖南省常德市 武陵

区柳叶大 道柳叶湖

充电费：00:00〜
24:00:1.0000，服务费：

00:00-24:00 :0.8000元
/小时

https:〃
www.icauto.
com.cn/cdz/'4306
00./

本项目共设立汽车充电桩 238个，根据每日充电次数 3次，每次用电 40度，

每度收 取服务费 0.8元，考虑经济发展和通货膨胀等因素，单价每三年按 5%增

长。根据市场 调研，邵阳地区充电桩使用率约为 90%,本项目停车率按第一年

80%、第二年及以后 90%测算。

（3）广告位收入

本项目共设置 25个广告位。广告位出租单价参考电子屏价格，户外电子屏

价格调查情况详见下表：

户外电子屏价格调查表

序

号
位置 时间 广告播故时间段

轮播时

间

广告页面日

展示次数
价格 备注

1
建设局顶层

临桥面龟子

屏

30天
Wl：17:30-23:30
秋＞17:00-23:00

10秒

不少于 100
次（18客
户）

8000 元 制作视

频 2000
元/次/10

秒
2

电信大榷电

子屏
30天

*1:17:30 23:30
ttS:17;00-23:00

不少于 100
次（18客户）

6000 无

https://www.ic.auto,com,cn/cdz/43()600/
https://www.ic.auto,com,cn/cdz/43()600/
https://www.ic.auto,com,cn/cdz/43()600/
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结合本项目广告位区位, 本项目广告位出租价按 5万元/年测算，考虑经济

发展和通货膨胀等因素，出租价格按 每三年 5%增长测算。根据市场调研，邵阳

地区广告位出租率约为 90%,本项目广告位 出租率按第一年 80%、第二年及以后

90%测算。

（4）体育健身中心岀租收入

本项目体育健身中心面积为 1374.271112,参考当地租金水平，体育健身中心

出租按 26元/平方米/月测算，考虑经济发展和通货膨胀等因素，单价按每三年

增长 5%测算。 根据市场调研，邵阳地区同类体育健身中心出租率约为 90%,本

项目出租率按第一年 80%、第二年及以后 90%进行测算。

序号 位置 单价（元/月/m2） 来源（58同城）

1
双清区步步

高新天地
24

prd=VNxDHq6XNxHtJP4ZbC8p%2BQ%3D%3D&house

Id=2238542189487118&gpos=9&lgtid_shangyetie=&key

=&PGTID=0d30000d-0033-5ce2-adcd-4562c2230109&Cl

ickID=15

2
大祥区东方

威尼斯
30

prd=lg6yTrtSFUqWtokSgOVkXA%3D%3D&houseId=22

79236885079041 &gpos=3&lgtid_shangyetie=&key=&PG

TID=0d30000d-0033-5ce2-adcd-4562c2230109&ClickID=7

3 双清区友阿 30

prd=twtdWRURfHDIi%2Fm3gcz%2Fhw%3D%3D&hous

eld=2305300300409857&gpos=2&lgtid_shangyetie=&ke

y=&PGTID=Od30000d-0033-5ce2-adcd-4562c2230109&

ClickID=8

具体计算过程详见附表 1营业收入估算表

2.经营现金流出

本项目的经营现金流出主要为项目的相关成本、费用及税金。

（1）增值税、税金及附加

根据《中华人民共和国增值税暂行条例》《中华人民共和国增值税暂行条

例 实施细则》和《企业所得税实施条例》的规定，增值税率：停车场收入、广

告位 收入、体育健身中心出租收入按 9%核算、充电桩充电服务费收入按 13%

核算； 城市维护建设税按 7%核算，教育费附加按 3%核算，地方教育费附加按

2%核算， 房产税按 12%核算。
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（2）员工工资及福利

项目运营后，预计招募员工 6人，根据 2020年城镇非私营单位从业人员年

平均工资数据，租赁和商务服务业年均薪酬 6.5万元，项目所在地为地级市，参

考当地经济发展水平，工资按 6.00万元/人/年计算；工资每 3年上涨 5%,福利费

按工资总额的 14%计算。

（3）修理费

参照同类项目，维修费按折旧费用的 5%计算，每年修理费为 21.98万元 。

（4）管理费用

参照同类项目，管理费用按营业收入的 1%计算；

（5）经营费用

参照同类项目，经营费用按营业收入的 1.5%计算；

（6）燃料动力费

根据计算，项目年耗电量约为 25.72万 kWh,年耗水 6.52 万吨，根据《邵阳

市自来水公司水价表》和《湖南省电网销售电价表》（2020年）： 水、电单价

分别为 5.07元/吨、0.7元/度。

邵阳市自来水公司水价表

水种
水价

(7L/m3)
污水处哩费

价 (7L/m3)

水资源费 垃圾费价 合计价

(元/福) 〈元/M) (元/相)
居民生活水一级 1.75 3.86 0.08 0.46 3.15

居民生活水二级 2.63 0.86 0.08 0. 46 4.03

居民生活水三级 5. 25 3.86 0.08 丄 46 5.65

居民生活水合表 1.93 0.86 108 0.46 3.33

非居

民用

水

行政事业用水 2.8 1.29 0.08 0.46 4.63

工业用水 2.8 1.29 0.08 3.15 4.32

经营服务用水 2.8 1. 29 103 0.9 5.07

特种用水 7.37 1.49 0.08 1 9.94

政策依据

邵发改价

(2015)577
号

邵发改价商

(2015)577
号

邵发改价商

(2015)577
号

邵价服

(2009)163号
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湖南省电网销售电价表

具体计算过程详见附表 2：项目成本费用估算表

四、项目收益与融资自求平衡评价

（一）项目平衡性预测

本项目在债券存续期内可实现总收入共计 39,639.41 万元，扣除营业成本

3,351.70万元，考虑增值税 2,027.92万元、税金及附加 2,459.55 万元后，可用

于偿还债务的资金共计 31,800.24 万元，债券存续期内可还款资金对债券本息

25,281.28万元的覆盖倍数为 1.26，能够完全覆盖债券本息。

项目收入覆盖情况表

单位：万元

地市 项目名称
项目预计融

资本金

项目预计融资

本息

预计用于资金

平衡的相关收

益

项目相关收益对

融资本息覆盖倍

数

邵阳市

邵阳市大祥

坪体育馆公

共停车场项

目

15,000.00 25,281.28 31,800.24 1.26

（二）压力测试

考虑到收入、成本因素变动对项目总债务融资本息覆盖倍数的影响，分析

结果见下表：
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单因素敏感性分析表

单因素敏感性分析 -10% 0% 10%

收入变动敏感性分析

项目总债务融资本息覆盖倍数 1.10 1.26 1.41

成本变动敏感性分析

项目总债务融资本息覆盖倍数 1.29 1.26 1.23

基于上表，收入变动是影响本项目资金平衡的敏感因素，当整个项目的收

入下降 10%的情况下，债券本息资金的覆盖倍数为 1.10，能通过压力测试。当整

个项目的成本上升 10%情况下，债券本息资金的覆盖倍数为 1.23，仍然能通过压

力测试。总体看，项目收益与融资能实现自求平衡，不能还本付息的风险较小。

（三）项目平衡性评价

根据《关于试点发展项目收益与融资自求平衡的地方政府专项债券品种的

通知》（财预[2017]）89号文件要求，专项债券需要满足政府专项债券限额的前

提下，重复考虑筹措资金的充足性（完全覆盖专项债券还本付息规模）和稳定性

（持续稳定的净现金流）。

1．充足性

根据项目数据的合理预测，在债券存续期内，本项目债券存续期内可还款资

金对债券本息的覆盖倍数为 1.26，能够完全覆盖债券本息，充足性得到保障。

2．稳定性

稳定性按照项目预计发生的现金流入、现金流出、净现金流量对资金流入流

出进行编制。现金流量表项目中的年度累计净现金流量大于 0，即表明年度不存

在资金缺口，资金能保障建设和还本付息需要。

五、总体评价

基于财政部对地方政府发展项目收益与融资自求平衡的专项债券的要求，

根据我们对项目收益预测、投资支出预测、成本费用预测等进行分析评价，认为

该项目在发债周期内，一方面通过债券发行能够满足项目投资运营融资需要，一
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方面项目收益也能保证债券正常的还本付息需要，总体实现项目收益与融资自平

衡。

附表：

附表 1：营业收入估算表

附表 2：项目成本费用估算表

附表 3：项目增值税、税金及附加估算表

附表 4：现金流预测表
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附表 1：

营业收入估算表

项目名称：邵阳市大祥坪体育馆公共停车场项目 单位：万元

序号 项目 合计
建设期 营运期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

1 营业收入 39,639.41 - - 909.28 1753.60 1753.61 1841.29 1841.29 1841.29 1933.36 1933.36 1933.36

1.1 停车位收入 19,258.19 441.76 851.96 851.96 894.56 894.56 894.56 939.29 939.29 939.29

车位（个数） 741 741 741 741 741 741 741 741 741

单价（元/年） 7452.08 12775.00 12775.00 13413.75 13413.75 13413.75 14084.44 14084.44 14084.44

使用率 80% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

1.2 充电桩服务费收入 16,965.92 389.18 750.56 750.56 788.08 788.08 788.08 827.49 827.49 827.49

年服务费(元/年) 20440.00 35040.00 35040.00 36792.00 36792.00 36792.00 38631.60 38631.60 38631.60

充电桩数量(个) 238 238 238 238 238 238 238 238 238

使用率 80% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

1.3 广告位收入 2,543.00 58.33 112.50 112.50 118.13 118.13 118.13 124.03 124.03 124.03

年服务费(万元/年) 2.92 5.00 5.00 5.25 5.25 5.25 5.51 5.51 5.51

广告位数量(个) 25 25 25 25 25 25 25 25 25

使用率 80% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

1.4 体育健身中心出租收入 872.29 20.02 38.59 38.59 40.52 40.52 40.52 42.54 42.54 42.54

单价（元/平方米/月） 26.00 26.00 26.00 27.30 27.30 27.30 28.67 28.67 28.67

面积(平方米) 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27

使用率 80% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%
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（续上表）

序号 项目
营运期

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年

1 营业收入 2030.02 2030.02 2030.02 2131.53 2131.53 2131.53 2238.10 2238.10 2238.10 2350.01 2350.01

1.1 停车位收入 986.26 986.26 986.26 1035.57 1035.57 1035.57 1087.35 1087.35 1087.35 1141.71 1141.71

车位（个数） 741 741 741 741 741 741 741 741 741 741 741

单价（元/年） 14788.66 14788.66 14788.66 15528.09 15528.09 15528.09 16304.50 16304.50 16304.50 17119.72 17119.72

使用率 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

1.2 充电桩服务费收入 868.86 868.86 868.86 912.31 912.31 912.31 957.92 957.92 957.92 1005.82 1005.82

年服务费(元/年) 40563.18 40563.18 40563.18 42591.34 42591.34 42591.34 44720.91 44720.91 44720.91 46956.95 46956.95

充电桩数量(个) 238 238 238 238 238 238 238 238 238 238 238

使用率 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

1.3 广告位收入 130.23 130.23 130.23 136.74 136.74 136.74 143.58 143.58 143.58 150.77 150.77

年服务费(万元/年) 5.79 5.79 5.79 6.08 6.08 6.08 6.38 6.38 6.38 6.70 6.70

广告位数量(个) 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25

使用率 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

1.4 体育健身中心出租收入 44.67 44.67 44.67 46.91 46.91 46.91 49.25 49.25 49.25 51.71 51.71

单价（元/平方米/月） 30.10 30.10 30.10 31.60 31.60 31.60 33.18 33.18 33.18 34.84 34.84

面积(平方米) 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27 1374.27

使用率 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%
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附表 2：

项目成本费用估算表

项目名称：邵阳市大祥坪体育馆公共停车场项目 单位：万元

序号 项目 合计
建设期 营运期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

1 员工工资及福利 930.35 23.94 41.04 41.04 43.09 43.09 43.09 45.25 45.25 45.25

2 修理费 430.44 12.82 21.98 21.98 21.98 21.98 21.98 21.98 21.98 21.98

3 外购燃料及动力 999.93 29.79 51.06 51.06 51.06 51.06 51.06 51.06 51.06 51.06

4 管理费用 396.39 9.09 17.54 17.54 18.41 18.41 18.41 19.33 19.33 19.33

5 经营费用 594.59 13.64 26.30 26.30 27.62 27.62 27.62 29.00 29.00 29.00

营业成本费用 3,351.70 - - 89.28 157.92 157.92 162.16 162.16 162.16 166.62 166.62 166.62

（续上表）

序号 项目
营运期

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年

1 员工工资及福利 47.51 47.51 47.51 49.88 49.88 49.88 52.38 52.38 52.38 55.00 55.00

2 修理费 21.98 21.98 21.98 21.98 21.98 21.98 21.98 21.98 21.98 21.98 21.98

3 外购燃料及动力 51.06 51.06 51.06 51.06 51.06 51.06 51.06 51.06 51.06 51.06 51.06

4 管理费用 20.3 20.3 20.3 21.32 21.32 21.32 22.38 22.38 22.38 23.5 23.5

5 经营费用 30.45 30.45 30.45 31.97 31.97 31.97 33.57 33.57 33.57 35.26 35.26

营业成本费用 171.30 171.30 171.30 176.21 176.21 176.21 181.37 181.37 181.37 186.80 186.80
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附表 3：

项目增值税、税金及附加估算表

项目名称：邵阳市大祥坪体育馆公共停车场项目 单位：万元

序号 项目 合计
建设期 营运期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

1 税金及附加 2,459.55 - - 50.85 98.04 98.04 102.94 102.94 102.94 108.09 108.09 108.09

1.1 城市维护建设税 141.95 - - - - - - - - - - -

1.2 教育费附加 101.40 - - - - - - - - - - -

1.3 房产税 2,216.20 - - 50.85 98.04 98.04 102.94 102.94 102.94 108.09 108.09 108.09

2 增值税 2,027.92 - - - - - - - - - - -

2.1 销项税额 3,823.95 - - 87.71 169.18 169.18 177.62 177.62 177.62 186.51 186.51 186.51

2.1.1 停车位收入销项 1,590.13 - - 36.47 70.35 70.35 73.86 73.86 73.86 77.56 77.56 77.56

2.1.2 充电桩服务费收入销项 1,951.83 - - 44.77 86.35 86.35 90.66 90.66 90.66 95.2 95.2 95.2

2.1.3 广告位收入销项 209.97 - - 4.82 9.29 9.29 9.75 9.75 9.75 10.24 10.24 10.24

2.1.4 体育健身出租收入销项 72.02 - - 1.65 3.19 3.19 3.35 3.35 3.35 3.51 3.51 3.51

2.2 进项税额 1,796.04 1,631.48 - 4.88 8.40 8.41 8.41 8.41 8.41 8.41 8.41 8.41

2.2.1 建设对应进项 1,631.48 1,631.48

2.2.2 修理费进项 49.52 - 1.45 2.53 2.53 2.53 2.53 2.53 2.53 2.53 2.53

2.2.3 外购燃料及动力进项 115.04 - - 3.43 5.87 5.88 5.88 5.88 5.88 5.88 5.88 5.88
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（续上表）

序号 项目
营运期

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年

1 税金及附加 113.78 135.99 135.99 142.84 142.84 142.84 150.03 150.03 150.03 157.58 157.58

1.1 城市维护建设税 0.16 13.12 13.12 13.81 13.81 13.81 14.52 14.52 14.52 15.28 15.28

1.2 教育费附加 0.12 9.37 9.37 9.86 9.86 9.86 10.38 10.38 10.38 10.91 10.91

1.3 房产税 113.5 113.5 113.5 119.17 119.17 119.17 125.13 125.13 125.13 131.39 131.39

2 增值税 2.26 187.43 187.43 197.23 197.23 197.23 207.51 207.51 207.51 218.29 218.29

2.1 销项税额 195.83 195.83 195.83 205.63 205.63 205.63 215.91 215.91 215.91 226.69 226.69

2.1.1 停车位收入销项 81.43 81.43 81.43 85.51 85.51 85.51 89.78 89.78 89.78 94.27 94.27

2.1.2 充电桩服务费收入销项 99.96 99.96 99.96 104.96 104.96 104.96 110.2 110.2 110.2 115.71 115.71

2.1.3 广告位收入销项 10.75 10.75 10.75 11.29 11.29 11.29 11.86 11.86 11.86 12.45 12.45

2.1.4 体育健身出租收入销项 3.69 3.69 3.69 3.87 3.87 3.87 4.07 4.07 4.07 4.26 4.26

2.2 进项税额 8.41 8.40 8.40 8.40 8.40 8.40 8.40 8.40 8.40 8.40 8.40

2.2.1 建设对应进项

2.2.2 修理费进项 2.53 2.53 2.53 2.53 2.53 2.53 2.53 2.53 2.53 2.53 2.53

2.2.3 外购燃料及动力进项 5.88 5.87 5.87 5.87 5.87 5.87 5.87 5.87 5.87 5.87 5.87
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附表 4：

现金流预测表

项目名称：邵阳市大祥坪体育馆公共停车场项目 单位：万元

序号 项目 合计
建设期 营运期

2021年 2022年 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年

1.0 现金流入 62,903.05 5,000.00 9,000.00 10,172.92 1,753.60 1,753.61 1,841.29 1,841.29 1,841.29 1,933.36 1,933.36 1,933.36

1.1 资本金流入 8,263.64 5,000.00 1,000.00 2,263.64 - -

1.2 债券资金 15,000.00 - 8,000.00 7,000.00

1.3 主营业务收入 39,639.41 - - 909.28 1753.6 1753.61 1841.29 1841.29 1841.29 1933.36 1933.36 1933.36

2.0 现金流出 55,704.91 5,000.00 9,000.00 9,403.55 775.76 775.76 784.90 784.90 784.90 794.51 794.51 794.51

2.1 建设投资 22,584.46 5,000.00 8,840.84 8,743.62

2.2 借款本金偿还 15,000.00

2.3 借款利息支付 10,281.28 - 159.16 519.8 519.8 519.8 519.8 519.8 519.8 519.8 519.8 519.8

2.3 经营成本 3,351.70 - - 89.28 157.92 157.92 162.16 162.16 162.16 166.62 166.62 166.62

2.4 增值税 2,027.92 - - - - - - - - - - -

2.5 税金及附加 2,459.55 - - 50.85 98.04 98.04 102.94 102.94 102.94 108.09 108.09 108.09

3.0 净现金流量 7,198.14 - - 769.37 977.84 977.85 1056.39 1056.39 1056.39 1138.85 1138.85 1138.85

3.1 累计净现金流 7,198.14 - - 769.37 1,747.21 2,725.06 3,781.45 4,837.84 5,894.23 7,033.08 8,171.93 9,310.78
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（续上表）

序号 项目
营运期

2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年

1.0 现金流入 2,030.02 2,030.02 2,030.02 2,131.53 2,131.53 2,131.53 2,238.10 2,238.10 2,238.10 2,350.01 2,350.01

1.1 资本金流入

1.2 债券资金

1.3 主营业务收入 2030.02 2030.02 2030.02 2131.53 2131.53 2131.53 2238.1 2238.1 2238.1 2350.01 2350.01

2.0 现金流出 807.14 1,014.52 1,014.52 1,036.08 1,036.08 1,036.08 1,058.71 1,058.71 1,058.71 4,064.82 12,826.24

2.1 建设投资

2.2 借款本金偿还 3,000.00 12,000.00

2.3 借款利息支付 519.8 519.8 519.8 519.8 519.8 519.8 519.8 519.8 519.8 502.15 263.57

2.3 经营成本 171.3 171.3 171.3 176.21 176.21 176.21 181.37 181.37 181.37 186.8 186.8

2.4 增值税 2.26 187.43 187.43 197.23 197.23 197.23 207.51 207.51 207.51 218.29 218.29

2.5 税金及附加 113.78 135.99 135.99 142.84 142.84 142.84 150.03 150.03 150.03 157.58 157.58

3.0 净现金流量 1222.88 1015.5 1015.5 1095.45 1095.45 1095.45 1179.39 1179.39 1179.39 -1714.81 -10476.23

3.1 累计净现金流 10,533.66 11,549.16 12,564.66 13,660.11 14,755.56 15,851.01 17,030.40 18,209.79 19,389.18 17,674.37 7,198.14
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